
Doorstroming: dé sleutel 
op de woningmarkt  

Doorstroming zorgt ervoor dat huishoudens 
kunnen verhuizen naar een woning die bij 
hun levensfase past. Denk aan ouderen 
die naar een kleinere levensloopbestendige 
woning verhuizen, gezinnen die 
doorschuiven naar een grotere woning 
met voldoende slaapkamers of starters 
die in een betaalbare woning trekken. 
Doorstroming heeft nog meer voordelen. 
In dit paper leest u alles wat u moet weten 
over (het bevorderen van) doorstroming. 

Fotografie: Barbara Vreekamp
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Inleiding   
Op dit moment zoeken bijna 540.000 starters actief naar een woning. Dit is 
een veel grotere groep dan drie jaar geleden (+29%). In 75% van de gevallen 
zoeken starters een betaalbare huur- of koopwoning (WoON2024). Doordat de 
betaal- en beschikbaarheid van woningen overal in Nederland onder druk staat, 
vinden zij deze woning lang niet altijd. 27% van de thuiswonende jongeren 
wil verhuizen, maar kan geen woning vinden. Dit is een stijging van 14% ten 
opzichte van 2021. Tegelijkertijd stromen ouderen beperkt door. Dit terwijl 23% 
van hen wel een verhuiswens heeft. Het gevolg: jongeren komen niet (of later) 
aan bod en ouderen blijven te lang in te grote eengezinswoningen wonen. 

Meer doorstroming is dé oplossing voor dit probleem. Wanneer ouderen 
verhuizen naar een meer geschikte woning, komen eengezinswoningen 
vrij en ontstaat een doorstroomketen. Jonge gezinnen verhuizen naar de 
eengezinswoningen en alleenstaanden of starters naar de woningen die jonge 
gezinnen achterlaten. Doorstroming zorgt daarmee niet alleen voor meer 
passende huisvesting, maar ook voor het beter benutten van de bestaande 
woningvoorraad. 

Het is belangrijk dat de juiste doelgroepen doorstromen. Het aantal 
kleinere en eenpersoonshuishoudens neemt de komende jaren namelijk toe 
door dubbele vergrijzing en huishoudensverdunning. Dit vraagt om meer, 
kleiner, betaalbaar en levensloopbestendig aanbod. Toch leggen bestaande 
woningbouwprogramma’s nog veel nadruk op ruimere en duurdere woningen1. 
De mismatch tussen vraag en aanbod wordt hierdoor groter. Net als de kloof 
tussen insiders (huishoudens met een eigen woning) en outsiders (huishoudens 
zonder eigen woning).

In dit paper geven we concrete handvatten mee voor het verbeteren van 
doorstroming. Hoe ziet doorstroming eruit? Wanneer ontstaat de meeste 
doorstroming? Wie wordt geholpen met doorstroming? Wie ook niet? En wat is 
nodig om doorstroming (onder ouderen) te bevorderen?

1 De komende jaren zullen dus veel woningbouwprogramma’s geherprogrammeerd moeten worden. Naar 
meer betaalbare en geschikte woningen voor ouderen en andere aandachtsgroepen. Zie hiervoor ook 
onze handreiking over kwalitatief herprogrammeren die we voor de provincie Noord-Brabant maakten.
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Hoe ziet doorstroming eruit?
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34%
van deze ouderen woonde 
daarvoor in een koopwoning 

45%
van alle 65-plussers 
verhuisde naar een 
corporatiewoning 

60.500  
65-plussers verhuisden in 2022

Van hen heeft

Bron: Stec Groep (2025, cijfers 2022)

Doorstroming helpt huishoudens aan een woning die bij hen past 
Dankzij doorstroming kunnen huishoudens hun woonwensen waarmaken. Ter 
illustratie: in 2022 verhuisden 27.250 oudere huishoudens (65+) naar een 
corporatiewoning. 34% van deze huishoudens woonde daarvoor in een koopwoning. 
Deze woningen kwamen hiermee vrij voor gezinnen en starters. Gezinnen 
verhuisden in dat jaar het vaakst naar een koopwoning. Ook starters verhuisden 
naar koopwoningen, maar minder vaak. Zij verhuisden het vaakst naar particuliere 
huurwoningen. 

Figuur 1: Verhuizingen per leeftijd naar eigendom van bewoonde woning

Nieuwbouw levert gemiddeld 2,5 verhuisbeweging op
Nieuwbouw brengt doorstroomketens op gang. Tussen 2019 en 2024 zorgde één 
nieuwbouwwoning voor een keten van gemiddeld 2,5 verhuisbeweging. Maar er 
zijn ook ketens die korter of juist langer zijn. 38% van alle verhuisketens was maar 
één schakel lang. Langere ketens kwamen ook voor. In 11% van de ketens was de 
doorstroomketen langer dan vijf verhuisbewegingen. 
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Naar woningtype: grote dure koopwoningen leveren de langste verhuisketens op 
Nieuwbouw van grote dure koopwoningen zorgt voor de langste verhuisketens 
in de bestaande voorraad. Een nieuwe vrijstaande koopwoning zorgt bijvoorbeeld 
gemiddeld voor drie verhuisbewegingen. Dit is één verhuisbeweging meer dan bij 
de oplevering van een appartement. Daarnaast geldt: hoe duurder en/of groter de 
toegevoegde woning, hoe langer de verhuisketen.
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Wanneer ontstaat de meeste 
doorstroming?

Naar doelgroep: woningen voor ouderen zorgen voor de langste verhuisketens 
Nieuwbouw die geschikt is voor ouderen zorgt voor de langste verhuisketens. 
Wanneer 75-plussers naar een nieuwbouwwoning verhuizen, levert dit gemiddeld 
3,2 verhuisbeweging op. Wanneer alleenstaanden en stellen tot 35 jaar naar een 
nieuwbouwwoning verhuizen, levert dit ‘maar’ 1,6 verhuisbeweging op.  

Figuur 2: Gemiddelde lengte verhuisketen naar eigendom, type, omvang en prijs Figuur 3: Gemiddelde lengte verhuisketen naar leeftijd huishouden nieuwbouw
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Dure nieuwbouw zorgt vooral voor doorstroming gezinnen en stellen tot 35 jaar 
Grote dure koopwoningen en woningen voor ouderen zorgen dus voor de langste 
verhuisketens. De afgelopen jaren werd vooral die eerste categorie veel gebouwd. 
Van alle nieuwe woningen in de periode 2019-2022 was 60% grondgebonden, 
60% groter dan 100 m² en 60% duurder dan € 405.000. Duurdere nieuwbouw 
zorgde ervoor dat vooral gezinnen en stellen tot 35 jaar relatief vaak in de 
verhuisketens voorkwamen. Met elke dure nieuwbouwwoning werd ook één gezin 
in de verhuisketen geholpen (100%). Dat is veel meer dan bij goedkope nieuwbouw 
(40%). Voor alleenstaanden tot 35 jaar geldt juist het tegenovergestelde. Zij zijn 
meer geholpen met het bouwen van betaalbare nieuwbouw (48%) ten opzichte 
van dure nieuwbouw (38%). Dit komt omdat deze doelgroep niet altijd voorkomt in 
doorstroomketens die starten met dure nieuwbouw.
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Wie wordt geholpen met doorstroming? 
En wie ook niet? 

Figuur 4: Mate waarin doelgroepen voorkomen in de keten (per 
nieuwbouwwoning)
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Bron: CBS (2025, cijfers 2019-2024). Bewerking: Stec Groep, 2025. Prijspeil 2025 (geïndexeerde 
WOZ-waarde). Onder G4 vallen de gemeenten Amsterdam, Utrecht, Rotterdam en Den Haag. De top-40 
woningmarktdruk gemeenten zijn de gemeenten de top 40 gemeenten van de Hittekaart Woningmarkt 
2025 (excl. G4). Klik hier voor een overzicht. Tot de overige gemeenten behoren alle andere Nederlandse 
gemeenten.  

’’De stelling: aan het eind 
van iedere verhuisketen zit 
een starterswoning gaat niet 
altijd op’’ 

Starters niet gebaat bij dure bouw: slechts 50% ketens eindigt met betaalbare woning  
Vaak wordt gesteld dat aan het eind van de verhuisketen een starterswoning zit. 
Dit is echter niet altijd het geval. Tussen 2019 en 2024 eindigde slechts 52% van 
de verhuisketens met een woning met een maximale WOZ-waarde van € 300.000 
(zowel huur als koop). Dit zijn woningen die betaalbaar zijn voor huishoudens met 
een inkomen tot 1,5 keer modaal. In de G4 en top-40 gemeenten met de hoogste 
woningmarktdruk ligt dit aandeel nog iets lager. Dure nieuwbouw zorgt dus voor 
de langste ketens, maar bedient niet alle doelgroepen. In de helft van de gevallen 
komt er aan het eind van de keten namelijk geen betaalbare woning vrij. Dit terwijl 
starters juist naar dit woningtype zoeken.

Figuur 5: WOZ-waarde van woningen aan het eind van de doorstroomketen Betaalbaar bouwen noodzakelijk om jongeren een kans te geven op de woningmarkt 
Het nieuwbouwbeleid van de afgelopen jaren zorgde ervoor dat veel jongeren hun 
verhuiswens niet realiseerden. De groep verhuisgeneigde starters en alleenstaanden 
tot 35 jaar, ongeveer één miljoen huishoudens, is ruim drie keer groter dan de groep 
starters die in de afgelopen twee jaar daadwerkelijk verhuisde (circa 310.000). Dit 
zien we ook terug in de ontwikkeling van het aantal verhuisgeneigde starters. Deze 
groep groeide de afgelopen drie jaar met ruim 120.000 huishoudens (+29%). 
Ook het aantal volwassen thuiswonende kinderen steeg (+3%), net als hun 
verhuisgeneigdheid (+8%: van 52 naar 60%). De groep starters is dus groot. Enkel 
inzetten op doorstroming door middel van dure nieuwbouw helpt deze doelgroep 
onvoldoende. Het bouwen van meer betaalbare woningen is nodig. 

6

https://www.bpd.nl/actueel/persberichten/hittekaart-woningmarkt-2025-woningmarkt-oververhit-door-sterke-prijsstijging-terwijl-woningtekort-aanhoudt


Doorstroming: dé sleutel op de woningmarkt 

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

G4 Top-40 Overige gemeenten

Realisatie betaalbare nieuwbouw (tot € 405.000)

Realisatie dure nieuwbouw (vanaf € 405.000)

Bron: CBS (2025, cijfers 2019-2024). Bewerking: Stec Groep, 2025. 

Het Stec-Doorstroommodel als middel voor 
passende nieuwbouw

Vraaggestuurde opgave door confrontatie huidige woonsituatie met woonvoorkeuren
We simuleren in het Stec-Doorstroommodel een jaarlijkse opgave door de 
verwachte ontwikkeling van doelgroepen per jaar te combineren met hun 
huidige woonsituatie (CBS Microdata), verhuisgeneigdheid en kwalitatieve 
woonvoorkeuren (WoON2024). Deze opgave is het verschil tussen waar 
huishoudens naartoe wensen te verhuizen en welke woningen ze bij deze 
verhuizing achtergelaten. Wanneer het vrijkomend aanbod aan een bepaald 
woningtype groter is dan de doelgroep die hier naar toe wil verhuizen, ontstaat 
een overschot. Wanneer de vraag juist groter is dan het vrijkomend aanbod, 
ontstaat een behoefte.   

Aanbodgestuurde opgave met analyse van feitelijke verhuisbewegingen
Met CBS Microdata brengen we een aanbodgestuurde opgave in beeld. Deze 
wordt bepaald op basis van daadwerkelijke verhuisbewegingen van doelgroepen 
op laag schaalniveau. Dit doen we naar dezelfde woningtypen als waarnaar we 
de wensen in beeld hebben gebracht.

Woningbehoefte naar woonwensen en verhuisbewegingen als basis voor beleid
Inzicht in deze vraag- en aanbodgestuurde opgaven helpt om in woonbeleid te 
kunnen sturen op een passend nieuwbouwprogramma dat kan leiden tot de 
optimale doorstroming, waarbij alle doelgroepen op de woningmarkt aan bod 
komen.

 

Betaalbaar bouwen extra belangrijk in gemeenten met hoge woningmarktdruk 
Hoe hoger de woningmarktdruk in een gemeente, hoe belangrijker het is om 
voldoende betaalbaar aanbod te realiseren. In de G4 komen alleenstaande jongeren 
namelijk maar in 45% van de verhuisketens die starten met dure nieuwbouw voor. 
Wanneer betaalbaar gebouwd wordt, stijgt dit aandeel naar bijna 80%. In andere 
gemeenten is dit verschil veel kleiner. Daarom is het in gemeenten met een hoge 
woningmarktdruk extra belangrijk om voldoende betaalbaar aanbod te realiseren. 
Het doel van nieuwbouwbeleid moet namelijk niet zijn om lange doorstroomketens 
te realiseren, maar om zoveel mogelijk huishoudens passend te huisvesten.

Figuur 6: Mate waarin alleenstaande jongeren voorkomen in de keten 
naar woningmarktdruk
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Hoe bevordert u doorstroming? Bouw de magic mix:
•	 Bouw voor ouderen. Zorg voor meer passend aanbod voor ouderen. 

Concreet betekent dit meer betaalbaar en levensloopbestendig aanbod. 
Wanneer ouderen naar deze woningen verhuizen, levert dit lange 
verhuisketens op. Groot bijkomend voordeel: dit scheelt gemeenten 
op de lange termijn fors in Wmo-kosten. Deze woningen hoeven (in 
een later stadium) niet meer aangepast te worden. Ook biedt bouwen 
voor ouderen mogelijkheden om zorglevering in de toekomst meer 
te clusteren. Voorkom ‘penny wise, pound foolish’ handelen; focus 
dus niet alleen op de grondexploitatie en bouw meer (geclusterd) 
levensloopbestendig voor ouderen. 

•	 Bouw duur, écht onderscheidend en levensloopbestendig voor empty 

nesters. Naast ouderen zijn ook empty nesters (55- tot 65-jarigen) een 

belangrijke doelgroep die tijdig in beweging moet komen. Zij wonen vaak 

in te grote woningen, maar zijn nog wel vitaal. Om de empty nesters te 

verleiden tot een verhuisstap is echt onderscheidend levensloopbestendig 

aanbod nodig. Zet hier dus op in, maar let op! De vraag naar dit type 

woning is niet oneindig. Slechts 6% van de verhuisgeneigde 55- tot 

65-jarigen zoekt een koopwoning van meer dan € 700.000.  

•	 Bouw kleiner en (daardoor) betaalbaar voor starters en 
eenpersoonshuishoudens. Deze doelgroepen komen niet altijd aan 
bod als dure nieuwbouw wordt gerealiseerd of als doorstroomketens 
starten met dure nieuwbouw. Betaalbaar betekent: meer sociale huur, 
middenhuur en betaalbare koop. Deze doelgroepen willen graag een 
woning van 50 tot 100 m². Denk daarbij ook aan conceptbouw. Dit 
vergroot de haalbaarheid van (betaalbare) projecten. Bovendien levert 
het ook snelheid op. Door te werken met concepten kan het hele 
ontwikkel- en bouwproces 20% goedkoper en 40% sneller.
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Verhuisgeneigdheid onder ouderen is laag, impact daadwerkelijke verhuizing is hoog  
Nieuwbouw voor ouderen bevordert doorstroming. Hoe ouder het huishouden 
dat verhuist, hoe langer de verhuisketen in de bestaande voorraad namelijk 
is. Ouderen zijn alleen honkvast; ze verhuizen niet snel naar een andere (meer 
passende) woning. Dit komt bijvoorbeeld omdat ze opzien tegen de verhuizing. 
Ook het behouden van hun sociale netwerk, gebrek aan alternatieven in de buurt 
en financiën worden vaak genoemd als reden om niet te verhuizen. Van alle 
verhuisgeneigde ouderen verhuist 19% daadwerkelijk. Dit is het laagste aandeel 
van alle doelgroepen (gemiddeld 30%). Hoe ouder mensen worden, hoe lager hun 
verhuisgeneigdheid ook wordt. In 2022 verhuisde van alle 65-jarigen in Nederland 
4%. Onder de 85-jarigen was dit nog maar 2,5%. De groep ouderen wordt echter 
steeds groter. Ook met een lage verhuisgeneigdheid heeft het in beweging brengen 
van deze doelgroep dus veel impact op de woningmarkt.

In helft van gevallen neemt woonquote ouderen af na verhuizing
Ouderen geven vaak aan dat ze niet willen verhuizen omdat ze bang zijn dat hun 
woonlasten na verhuizing (fors) toenemen. Dit doordat ze bijvoorbeeld van een 
afbetaalde koopwoning naar een huurwoning verhuizen. Ouderen die in 2022 
verhuisden hadden in het jaar na verhuizing echter in meer dan de helft (55%) 
van de gevallen een lagere woonquote2 dan in het jaar voor verhuizing. Wanneer 
ouderen naar nieuwe woningen (met bouwjaar vanaf 2015) verhuisden, was het 
aandeel dat een lagere woonquote kreeg nog hoger, namelijk 62%. Daarbij daalde 
voor zowel verhuizers uit huur- als koopwoningen de woonquote vaker dan dat zij 
steeg.

Hoe krijgt u ouderen in beweging?
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Bron: CBS (2025, cijfers 2021-2024). Bewerking: Stec Groep, 2025.

De lagere woonquote komt vooral door lagere ‘overige’ woonlasten zoals 
energiekosten. 64% van de verhuisde ouderen had na verhuizing minder overige 
woonlasten dan voor verhuizing. Dat aandeel is bij nieuwe woningen nog fors groter 
(80%). Ook lagere hypotheken en huren hielpen voor sommige huishoudens mee. 
39% van de ouderen had na verhuizing een lagere huur of hypotheek dan voor 
verhuizing. 

Figuur 7: Woonquote in jaar na verhuizing ten opzichte van woonquote 
in jaar voor verhuizing van 65-plussers

’’Woonquote ouderen daalt in meer dan de helft van 
de verhuizingen’’ 
2 De woonquote is de verhouding tussen de totale woonlasten en het inkomen van een huishouden.
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Hoe bevordert u doorstroming? Zet maatregelen in:      
Doorstroommaatregelen kunnen ingedeeld worden in vijf typen. 
Doorstroming verbeteren start met het informeren van inwoners over de 
wat, hoe en waarom van een verhuizing. Ontzorg vervolgens bij het maken 
van de daadwerkelijke verhuisstap. Zorg dat gemeentelijk beleid (en dat van 
uw woningcorporaties) doorstroming bevordert. Maak daarbij ook gebruik 
van financiële prikkels om huishoudens te stimuleren. En bovenal: zorg voor 
voldoende passend aanbod. 

•	 Zet in op pakketjes van doorstroommaatregelen. Dé doorstroommaatregel 
bestaat niet. Vaak is een combinatie van verschillende maatregelen 
het meest effectief. Zie bijvoorbeeld de drie pakketjes met elkaar 
versterkende maatregelen hiernaast. Gericht op het (1) informeren over, 
het (2) faciliteren en (3) het stimuleren van ouderen om te verhuizen.  

•	 Zet een gemeentelijke doorstroommakelaar in. De doorstroommakelaar 
fungeert als spin in het web tussen verschillende partijen. Daarnaast 
ontstaat hiermee één gemeentelijk aanspreekpunt voor inwoners. In 
gesprekken met de doorstroommakelaar komen belemmeringen op tafel. 
Zorg daarom voor een instrumentenkoffer met maatregelen die op maat 
ingezet worden om belemmeringen weg te nemen. 

•	 Focus niet alleen op huur maar ook op het koopsegment. Daar is nog 
een wereld te winnen! Doorstroommaatregelen richten zich nu vaak op 
het huursegment, maar ouderen wonen ook vaak in een grondgebonden 
koopwoning die niet geschikt is om ‘langer thuis’ te wonen. In 
toenemende mate verhuist deze doelgroep naar een huurwoning, zowel 
in de sociale als de vrije sector. Een onafhankelijke doorstroommakelaar 
die niet gebonden is aan een corporatie of marktpartij maakt deze 
uitwisseling makkelijker.

Doel 1: Informeren

Doel 2: Faciliteren

Doel 3: Stimuleren

Website met
(geschikt)
aanbod

Woonwensen
onderzoek
senioren

Voordelen
verhuizen

inzichtelijk 
maken

Notificatie
bij vrijkomend

aanbod

Doorstroom
makelaar

Voorrang geven 
(huur en koop)Aandeel in

nieuwbouw-
programma

Verhuispremie

Verhuisservice

Informeren Ontzorgen Beleid Financiële prikkel Passend aanbod
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1 Centraal informatiepunt

2 Website met (geschikt) aanbod

3 Notificatie bij vrijkomend aanbod

4 Overzicht van beschikbare regelingen publiceren

5 Voordelen verhuizing inzichtelijk maken

6 Woonwensenonderzoek onder senioren

7 Evenement op buurt- of wijkniveau

8 Persoonlijke gesprekken over woonwensen

9 Verhuisservice

10 Ondersteuning bij maken verhuisplan

11 Doorstroommakelaar

12 Langere reactietijd senioren

13 Woningruil mogelijk maken

14 Tevredenheidsgarantie voor de nieuwe woning

15 Behoud punten/inschrijftijd

16 Flexibele inkomenseisen hanteren

17 Van Groot naar Beter regeling

18 Voorrang geven (huur en koop)

19 Seniorenhypotheek

20 Voucher voor ondersteunende dienst

21 Verhuiskostenvergoeding

22 Tegemoetkoming in dubbele lasten

23 Verhuispremie

24 Woonlastengewenning

25 Huurprijsbehoud

26 (Pre-)mantelzorgwoningen

27 Flexwoningen voor senioren

28 Aandeel in nieuwbouwprogramma

29 Beter benutten bestaande woningen

Tabel 2: Overzicht van doorstroommaatregelen

Informeren Ontzorgen Beleid Financiële prikkel Passend aanbod
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Doorstroming: dé sleutel op de woningmarkt 

Oudere huishoudens zijn gehecht aan eigen buurt, verhuisafstand beperkt 
Het sociale netwerk is voor ouderen heel belangrijk. Oudere huishoudens zijn 
daarom ook meer gehecht aan de eigen buurt dan jongere doelgroepen. 72% van 
de 75- tot 85-jarigen en 75% van de 85-plussers is gehecht aan de buurt waarin 
ze wonen (WoON2024). Onder 65-minners is dit aandeel veel kleiner (48%). 
Contact met de buurt voorkomt eenzaamheid. Buurtbewoners nemen bovendien 
vaak kleine (mantelzorg)taken op zich. Hoe ouder huishoudens worden, hoe 
lager de verhuisafstand wordt. Ouderen verhuizen bijvoorbeeld vaker dan andere 
leeftijdsklassen binnen de eigen gemeente. Van de 75- tot 85-jarigen verhuist 70% 
binnen de eigen gemeente. Van de 85-plussers is dit zelfs bijna 75%. Onder de 
65-minners is dit slechts 53%. 

Tabel 1: Verschil in verhuisgedrag tussen 65-minners en 75- tot 85-jarigen

 65-minners 65- tot 75- 
jarigen

75- tot 85- 
jarigen

85-plussers

Binnen gemeente 53% 60% 70% 74%

Binnen wijk 18% 29% 40% 44%

Binnen buurt 9% 15% 20% 22%

Bron: CBS (2025, cijfers 2022). Bewerking: Stec Groep, 2025.

Ontbreken aanbod in de buurt belangrijkste reden waarom ouderen niet verhuizen 
Ook verhuizen ouderen vaker binnen de eigen wijk dan 65-minners. 40% van de 75- 
tot 85-jarigen en 45% van de 85-plussers verhuisde binnen de eigen wijk. Onder de 
65-minners was dit maar 18%. Hetzelfde patroon geldt voor de verhuisbewegingen 
binnen de buurt. Voor 65-plussers is het ontbreken van aanbod in de buurt de 
belangrijkste reden waarom zij geen andere woning vinden. Deze specifieke 
reden wordt door ouderen ook veel vaker genoemd dan door andere doelgroepen. 
Voor jongeren tot 35 jaar en huishoudens van 35 tot 64 jaar zijn juist de hoge 
woningprijzen de belangrijkste reden waarom zij nog geen woningen vinden. Om 
doorstroming op gang te brengen is het realiseren van passend aanbod in de buurt 
dus belangrijk. Nieuwbouw in de buurt is echter niet altijd mogelijk. Het beter 
benutten van bestaande buurten biedt een uitgelezen kans voor ouderen om binnen 
hun eigen buurt te verhuizen naar een geschikte woning.

‘’Bouwen voor eigen 
inwoners? Realiseer 
levensloopbestendig 
aanbod ín de buurt!’’  
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Doorstroming: dé sleutel op de woningmarkt 

Hoe bevordert u doorstroming? Benut Buurten Beter:  
•	 Breng de potentie binnen bestaande buurten in beeld met de Stec 

Gebiedsgids. Door vergrijzing en huishoudensverdunning woont 
op dit moment twee derde van alle huishoudens in een te grote 
woning. De bestaande voorraad kan dus nog veel beter worden 
benut. Vorig jaar werd al 20% van de nieuwe woningen in de 
bestaande voorraad toegevoegd, maar de potentie is nog veel 
groter. Massa maken is daarom noodzakelijk. Het beter benutten 
van buurten kost veel tijd, energie en middelen. Belangrijk is 
dan ook dat hier grote winsten tegenover staan. Start dus niet 
met een pilot, maar zorg ervoor dat er direct massa kan worden 
gemaakt. Grote inspanningen zorgen dan ook direct voor grote 
impact. Het beter benutten van buurten zorgt immers niet 
alleen voor het effectiever benutten van woningen en kavels en 
meer passende huisvesting, maar het draagt ook bij aan (meer) 
doorstroming en leefbaarheid. Breng de potentie daarom met een 
integrale gebiedsgerichte aanpak in beeld (Stec Gebiedsgids). 
De drie krachtige scans uit deze gids (zie figuur hiernaast) 
geven samen een compleet beeld van de kwetsbaarheden, 
aandachtspunten en vooral ook potenties binnen uw kernen, 
buurten en woningen. 

•	 Stel een visie op met verdieping naar wijken. Om effectief met 
de juiste ingrepen aan de slag te gaan, is het essentieel om 
een brede visie te ontwikkelen op het thema beter benutten. 
Op de middellange en lange termijn biedt goed geformuleerd 
en verankerd beleid een stabiele basis voor een gebiedsgerichte 
aanpak op lager schaalniveau. Dit maakt het ook mogelijk om 
koppelkansen met bijvoorbeeld verkeer en verduurzaming sneller 
te realiseren.

Thuis en Dichtbij Beter benutten Toekomstbestendige
wijken
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Doorstroming: dé sleutel op de woningmarkt 

1.	Bouw voor ouderen, starters én eenpersoonshuishoudens. Zorg 
voor meer levensloopbestendige en betaalbare woningen in uw 

woningbouwprogrammering. Bouwen voor ouderen levert de langste 
verhuisketens op en zorgt voor minder Wmo-kosten. Meer betaalbaar 
bouwen creëert daarnaast woningmarktkansen voor starters en 
eenpersoonshuishoudens. Zij komen via doorstroomketens beperkt aan 
bod. 

2.	Benut bestaande buurten beter. Ouderen zijn gehecht aan hun 
eigen buurt en verhuizen daarom vooral over korte afstand. 

Nieuwbouw is lang niet in alle buurten mogelijk. Breng daarom de 
onbenutte potentie binnen kernen, buurten, kavels en woningen in beeld 
met de Stec Gebiedsgids. Stel daarnaast een brede visie op over het 
beter benutten met verdieping naar wijken (gebiedsgerichte aanpak). 
Hiermee benut u de potentie en maakt u direct maximaal impact. 

3.	Neem een gemeentelijke doorstroommakelaar in dienst. Zorg 
tegelijkertijd voor een  instrumentenkoffer geschikt voor het huur 

én koopsegment waarmee de doorstroommakelaar aan de slag kan. Dit 
zodat op maat en elkaar versterkende maatregelenpakketjes ingezet 
kunnen worden om belemmeringen weg te nemen. 

Altijd doen: 3 tips voor optimale 
doorstroming
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Onderzoek en advies over wonen, werken en 
leefomgeving 

Heeft u vragen over wat deze inzichten betekenen voor uw volkshuisvestelijke 
opgaven?              

Neem contact op met:

Esther Geuting

Directeur innovatie
e.geuting@stec.nl

Maartje Lucassen

Senior adviseur
m.lucassen@stec.nl

Job Wevers

Onderzoeker
j.wevers@stec.nl

026 – 751 41 00 

www.stec.nl

Onderzoeksverantwoording 
Om doorstroming in beeld te brengen is gebruik gemaakt van CBS Microdata. 
CBS Microdata bevat koppelbare data op zowel persoons- als adresniveau. 
Hiermee doen we (onder strikte voorwaarden) statistisch onderzoek. Voor 
dit paper hebben we huishoudensgegevens zoals huishoudenssamenstelling, 
leeftijd en inkomen gekoppeld aan adresgegevens zoals woningtype, 
oppervlakte en prijssegment. Hiermee is in beeld gebracht welk type 
huishouden welk type woning betrekt met alle bijhorende relevante 
kenmerken. Informatie over de woon- en verhuiswensen van huishoudens is 
afkomstig uit het WoON2024. 

Het startpunt van de doorstroomanalyse zijn alle woningen die in de periode 
2019 t/m 2021 in Nederland nieuw zijn gebouwd. In totaal waren dit er ruim 
170.000. 

Vanuit deze woningen is onderzocht welke bestaande woningen zijn 
vrijgekomen als gevolg van deze nieuwbouw, hoe lang verhuisketens zijn 
geweest en welke doelgroepen hiermee zijn bediend. Dit door telkens de 
gerealiseerde verhuisbewegingen tot drie jaar na toevoeging van de nieuwe 
woning in beeld te brengen. De verhuisketen begint met de eerste verhuizing 
naar de nieuwbouwwoning en stopt op het moment dat er geen woning meer 
vrijkomt als gevolg van een verhuizing. Dit is het geval als er een (semi-)
starter of iemand uit het buitenland in de nieuwbouw- of vrijkomende woning 
trekt.


